采购需求

1、 采购标的
1. 采购标的
采购标的一览表
	序号
	服务名称
	数量
	单位
	备注（核心产品）

	1
	北京市矿产地质研究所2025年度物业综合服务采购项目
	1
	项
	


2.项目概述
北京市矿产地质研究所分为密云区滨河路46号院，院落占地面积9002平方米；建有综合服务楼、办公楼及相关的设备设施等，建筑面积合计18362平方米。密云区园林东路6号院，院落占地面积5.7万平方米；建有办公楼、库房等各类建筑物8100平方米。
为确保北京市矿产地质研究所安保、保洁、绿化养护、垃圾清运服务工作需求，规范服务流程及管理，以最合适的方案设计及服务实施，保障北京市矿产地质研究所全面的服务需求；建立完善的人员岗位设计方案，使各岗位工作规范化，提高工作水平和效率，更好的提供优质服务。
2、 商务要求
1. 交付（实施）的时间（期限）和地点（范围）
服务地点：密云区滨河路46号院、密云区园林东路6号院；
服务期限：1年。
2. 付款条件（进度和方式）
[bookmark: _GoBack]物业委托服务费采购人分四次支付，前三季度采购人于每季度双方结算完成且中标人向采购人开具合法有效发票后10个工作日内支付物业服务费总价的25%，第四次于2025年11月双方结算完成且中标人向采购人开具合法有效发票后10个工作日内支付。

3、 技术要求
1. 基本要求
1.1 采购标的需实现的功能或者目标
（1）安保服务
服务地点：密云区滨河路46号院、密云区园林东路6号院，负责服务区域内车辆、人员、物资出入及停车管理；负责危险化学用品库房监控巡查防护，负责安保服务范围内的房屋建筑物等设备设施安全，不发生各类治安及火灾事故。
（2）保洁服务
服务地点：负责密云区园林东路6号院，服务内容：院内办公楼大厅、楼梯、楼道、会议室、卫生间等公共区域日常保洁；办公楼外围周边、院内硬化路面、文化园、传承园硬化路面及停车场日常保洁；职工之家的日常保洁；办公院内公共卫生间、平房办公区周边及会议室的日常保洁；院内办公用房、食堂、职工之家外窗清理擦拭一次。
保洁服务需要服务单位提供保洁用品手套、口罩、洗衣粉、笤帚、撮子、去污粉、墩布、洗涤灵、垃圾袋等保洁所需物品；卫生间大盘卫生纸、擦手用抽纸、职工食堂餐巾纸、洗涤灵、百洁布、清洁丝。
（3）绿化养护服务
服务地点：密云区园林东路6号院，负责花卉、苗木浇水、院内杂草清理；绿化树木的养护、修剪、病虫害防治工作；十一单位大门口摆花一次；入冬前浇防冻水。密云区滨河路46号院每年打草两次，产生的绿化垃圾由服务单位负责自行处理。绿化养护所需工具、物料、防虫药剂、绿化养护所需用水均有服务单位提供。
（4）垃圾清运服务
服务地点：密云区园林东路6号院，其他垃圾、厨余垃圾、可回收及有害垃圾的收集、转运、消纳工作。
（5）要求项目经理50周岁（含）以下，本科以上学历五年（含）以上非住宅物业项目经理经验；安保主管、保洁绿化主管，50周岁（含）以下、大专以上学历，三年（含以上同类物业项目同岗位经验。

1.2 需执行的国家相关标准、行业标准、地方标准或者其他标准、规范
按照《中华人民共和国物业管理条例》等国家相关法律、法规、标准执行，如有更新以最新国家或者行业标准执行。
垃圾清运根据《北京市生活垃圾管理条例》进行收集、运输、处理。
2. 服务内容及要求
2.1采购标的需满足的性能、材料、结构、外观、质量、安全、技术规格、物理特性等要求
2.2采购标的需满足的服务标准、期限、效率等要求
（1）安保员要求男性，60岁以内，按规定着装和佩戴执勤用品，熟悉工作任务和岗位职责，熟悉警戒区域的地形地物等情况，能正确使用口令、信号，正确处理岗位突发情况。正确履行登记、查验等职责。
（2）保洁服务要求
2米以下内外侧玻璃：光亮、无污渍、无水渍（1次/周）
门框：无尘、无污渍、无粘贴物（1次/周）
门把手：干净、无污渍	（2次/日）
顶棚：无污迹、无蛛网塔灰（1次/月）
墙面：无灰尘、无蛛网（1次/月）	
地面：无垃圾、无污渍、无卫生死角（墩擦2次/日）巡视保洁，随时清洁。
开关面板：无灰尘、无污迹	(2次/日)
标识、标牌：	无灰尘、无污迹	（1次/周）
垃圾桶：桶壁外无尘土、无污渍	（1次/日）
外围硬化地面：无白色垃圾  （普扫1次/日）巡视保洁，随时清洁。

（3）绿化养护服务：密云区园林东路6号院内杂草清理（全年打草不少于3次）；树木的养护、修剪、病虫害防治工作（病虫害防治不少于3次）；“十一”期间单位大门口摆花一次。
（4）垃圾清运服务要求其他垃圾、厨余垃圾每日清运一次，可回收及有害垃圾清运时间具体以采购单位通知为，确保清运及时。

2.3为落实政府采购政策需满足的要求
无。
2.4采购标的的其他技术、服务等要求
（1）安保服务拟委派保安人员不低于12人；
（2）保洁服务拟委派保洁人员不低于3人； 
（3）绿化养护服务绿植浇水由中标人自行解决；
（4）防虫药剂、消毒药剂、花木等均包含在本项目报价中。
2.5需由中标人提供设计方案、解决方案或者组织方案的采购项目，应当说明采购标的的功能、应用场景、目标等基本要求
无。
3. 验收标准
（1）安保服务验收标准
对密云区滨河路46号院、密云区园林东路6号院巡查、看护、安保、防火、停车管理、人员物资出入、危险化学用品库房监控巡查防护、保障看护范围内的房屋建筑物等设备设施安全，确保不发生各类治安及火灾事故。
（2）保洁服务验收标准
密云区园林东路6号院保洁区域干净、整洁；窗台无灰尘，地面无杂物、碎屑。每年一次玻璃擦拭工作，以采购单位通知为准。
（3）绿化养护服务验收标准
密云区园林东路6号院内杂草清理（全年打草不少于3次）；树木的养护、修剪、病虫害防治工作（病虫害防治不少于3次）；十一单位大门口摆花一次；开春、入冬院内绿植浇水有服务单位提供用水。
（4）垃圾清运服务验收标准
密云区园林东路6号院内其他垃圾、厨余垃圾每天清运一次，确保垃圾收集、运输、倾倒、处置符合国家环保和市政法规要求；可回收及有害垃圾清运时间具体以采购单位通知为，确保清运及时。
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